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Grunderwerbsteuer , neu“/Grundstuckswert und Stufentarif
(inkl BMF-Info)
Abgrenzung unentgeltlich / teilentgeltlich / entgeltlich - § 7 GrEStG

« Definition Entgeltlichkeit (§ 7 Abs 1 Z 1 lit a)
Erwerb gilt als
« unentgeltlich, wenn Gegenleistung bis 30%,
« teilentgeltlich, wenn Gegenleistung mehr als 30% bis 70%,
« entgeltlich, wenn Gegenleistung mehr als 70%
des Grundstiickswertes
« Unentgeltlichkeitsfiktion bei Erwerben

« von Todes wegen vor Beendigung des Verlassenschaftsverfahrens oder
aufgrund § 14 Abs 1 Z 1 WEG

« unter Lebenden im Familienverband (§ 26a GGG)

« Gegenleistung vorhanden, aber nicht zu ermitteln > Fiktion: teilentgeltlich mit
50% Gegenleistung
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Grunderwerbsteuer , neu“/Grundstuckswert und Stufentarif
(inkl BMF-Info)
Entgeltliche ImmobilienverauBerung (Asset Deal)

« Bemessungsgrundlage:
Wert der Gegenleistung, mindestens aber Grundstiickswert (§ 4 GrEStG)
« Hintergrund Mindestbemessungsgrundlage
 Grundstuck iSd § 2 GrEStG - Baurecht und Bauten auf fremden Grund
« Steuersatz grundsatzlich 3,5 % (§ 7 Abs 1 GrEStG)
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Grunderwerbsteuer , neu“/Grundstuckswert und Stufentarif
(inkl BMF-Info)

Unentgeltliche Immobilienubertragungen - Tarif § 7 GrEStG

« Neuer Stufentarif (§ 7 Abs 1 Z 2 lit a)

— Steuer beim unentgeltlichen Erwerb

fiir die ersten 250.000 0,5% (0 bis 250.000)
fiir die nachsten 150.000 2,0% (250.001 bis 400.000)
dariber hinaus 3,5% (ab 400.001)

» auch bei teilentgeltlichen Erwerben hinsichtlich des unentgeltlichen Teils

 Entgeltliche Erwerbe und entgeltliche Teile > immer 3,5%

« Fixtarif iHv 0,5% (§ 7 Abs 1 Z 2 lit ¢)
— Anderungen des Gesellschafterbestandes einer Personengesellschaft,
— Anteilsvereinigungen bei Kapitalgesellschaften,

— Umgrindungen iSd UmgrStG (Verschmelzung, Einbringung, Spaltung,
Zusammenschluss, Realteilung)
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Grunderwerbsteuer , neu“/Grundstuckswert und Stufentarif
(inkl BMF-Info)

Unentgeltliche Immobilienubertragungen - Tarif § 7 GrEStG

« Zusammenrechnung bei Erwerben von derselben Person und innerhalb derselben
wirtschaftlichen Einheit

— gilt auch far Kérperschaften (zB Stiftungen)
— nur Erwerbe innerhalb der letzten 5 Jahre
— nur soweit Stufentarif angewendet wurde (= bei Unentgeltlichkeit)
— far Fristberechnung abstellen auf Entstehung der Steuerschuld
. Definition wirtschaftliche Einheit

— EZ It. Grundbuch, zB gesamte Wohnungseigentumsanlage

© 2017 Deloitte Tax Wirtschaftsprifungs GmbH



Grunderwerbsteuer , neu“/Grundstuckswert und Stufentarif
(inkl BMF-Info)

Bemessungsgrundlage - Uberblick

« Einheitliche Bemessungsgrundlage (§ 4 Abs 1)
— Grundsatz der Gegenleistung unverandert
— Neue Mindestbemessungsgrundlage - ,, Grundstiickswert"
— Immer Grundstiickswert:

« Bei Anteilstibertragungen, Anteilsvereinigungen und Umgrindungen nach
dem UmgrStG

« Bei unentgeltlichen Erwerben
« Wenn Gegenleistung vorhanden, aber nicht ermittelbar
— Nachweismoglichkeit eines geringeren gemeinen Wertes
« Grundstiickswert =
— Mindest- und Ersatzbemessungsgrundlage

— Ist nur far GrESt-Bemessung relevant
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Grunderwerbsteuer , neu“/Grundstuckswert und Stufentarif
(inkl BMF-Info)
Ermittlung des Grundstuckswerts

« Die Verordnung legt die Berechnungsmethoden flr den durch die Steuerreform
2015/2016 als Bemessungsgrundlage eingefihrten Grundstickswert bei unentgeltlichen
Ubertragungen, bei Vorgdngen nach dem Umgriindungssteuergesetz sowie fiir den
Anteilsvereinigungstatbestand fest

« Zwei Methoden kommen zur Anwendung (flr jede wirtschaftliche Einheit kann der
Steuerpflichtige zwischen diesen Methoden frei wahlen):

— Pauschalwertmodell
— Immobilienpreisspiegel

« Alternativ kann der Steuerpflichtige den geringeren gemeinen Wert durch ein
Schatzgutachten nachweisen

« Inkrafttreten: 1.1.2016
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Grunderwerbsteuer , neu“/Grundstuckswert und Stufentarif
(inkl BMF-Info)

Ermittlung des Grundstuckswerts — Pauschalwertmethode (1)

« Berechnungsformel

[Grundflache x dreifacher Bodenwert pro m2 x Hochrechnungsfaktor]
plus

[Nutzflache bzw (anteilige) gekurzte Bruttogrundflache x Baukostenfaktor x
Bauweise/Nutzungsminderung x Altersminderung]

Durch diese Formel soll die Grundstlckslage, die Bauweise, die Nutzung, die Flache und
der Erhaltungszustand des Gebdudes beriicksichtigt werden.
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Grunderwerbsteuer , neu“/Grundstuckswert und Stufentarif
(inkl BMF-Info)
Ermittlung des Grundstuickswerts — Pauschalwertmethode (2)

Berechnung des Grundwertes

« Bodenwert: Wert pro Quadratmeter, der zum auf den Erwerbsvorgang unmittelbar
vorausgegangenen Feststellungszeitpunkt festgestellt wurde

« Hochrechnung des Bodenwertes soll die individuelle Lage des Grundstlicks bertcksichtigen

« Hochrechnungsfaktor wird flr alle Gemeinden in einer Anlage zur Verordnung festgelegt
und soll durch einen Vergleich der durchschnittlichen 3-fachen Einheitswerte flr
unbebaute Grundstiicke mit den aktuellen durchschnittlichen Verkehrswerten die
Wertveranderung seit 1.1.1973 abbilden.
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Grunderwerbsteuer , neu“/Grundstuckswert und Stufentarif
(inkl BMF-Info)
Ermittlung des Grundstuckswerts — Pauschalwertmethode (3)

Berechnung des Gebaudewertes

« Fdr die Ermittlung des Gebaudewertes wird grundsatzlich die Nutzflache herangezogen
(wenn diese nicht bekannt ist, die um 30% gekurzte Bruttogrundflache, wobei flir diese
das KellergeschoB mit der Halfte anzusetzen ist).

« Nutzflache wird mit einem Baukostenfaktor multipliziert

« Baukostenfaktor: ist flr jedes Bundesland pro Quadratmeter unterschiedlich und je nach
Bauweise und Nutzung des Gebaudes unterschiedlich.

« Zusatzlich ist die unterschiedliche bisherige Gesamtnutzungsdauer des jeweiligen
Gebaudes zu bericksichtigen.
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Grunderwerbsteuer , neu“/Grundstuckswert und Stufentarif
(inkl BMF-Info)

Ermittlung des Grundstuckswerts — Immobilienpreisspiegel

« Der Grundstlckswert konnte flr das Jahr 2016 aus dem zuletzt von der
Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreuhénder,
veroffentlichten Immobilienpreisspiegel abgeleitet werden

« Dieser Immobilienpreisspiegel durfte nur angewendet werden, wenn das Grundstlck die
dem Immobilienpreisspiegel flir die Bewertung eines gleichartigen Grundstlckes
zugrunde liegenden Annahmen erfllt

« Der Grundstickswert betragt 71,25% des ermittelten Wertes

« Seit 2017 sind grundsatzlich nur mehr die von der Bundesanstalt Statistik Austria zuletzt
verodffentlichten Immobiliendurchschnittspreise zu verwenden
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Grunderwerbsteuer , neu“/Grundstuckswert und Stufentarif
(inkl BMF-Info)

Betriebsfreibetrag (1)

« Un- oder teilentgeltliche Erwerbe durch natiirliche Personen:

— Fur Grundstlcke im Betriebsvermdgen bei Einklinften gem. § 22 und § 23 EStG (bei
L&F weitgehend unverandert zum bisherigen BFB)

— Freibetrag auf EUR 900.000 erhdht

— Bei teilentgeltlichen Vorgangen nur aliquote Berlcksichtigung (Klirzung um
entgeltlichen Teil) und Reduktion des unentgeltlichen Teils

— Sonstige Voraussetzungen unverandert
— Persdnliche Voraussetzungen beim Ubergeber (55 Jahre/Erwerbsunfahig)
— Betrieb/Teilbetrieb/MU-Anteil (SBV)
— Nur im AusmafB des Anteils am erworbenen Betrieb/MU-Anteil
— Nacherhebung bei ,zweckwidriger Verwendung" innerhalb von 5 Jahren
« Steuer bei Anwendung des BFB:
— Berechnung nach Stufentarif

— Deckelung mit 0,5% (bei unentgeltlichen Erwerben ab Grundstlckswert iHv
EUR 1.375.000 vorteilhaft)

— Entgeltlicher Teil: 3,5%; keine Deckelung

© 2017 Deloitte Tax Wirtschaftsprifungs GmbH 13



Grunderwerbsteuer , neu“/Grundstuckswert und Stufentarif
(inkl BMF-Info)

Betriebsfreibetrag (2)

A (60 Jahre alt) verschenkt seinen Betrieb an sein Patenkind (Verkehrswert des Betriebs
4 Mio EUR; Verkehrswert des Grundstlicks 2,4 Mio EUR; Schulden (nicht konkret zuordenbar)
1,5 Mio EUR, Grundstuckswert 2 Mio EUR

« Patenkind kein beglnstigter Angehdériger
LOsung:
« Zuordnung der Schulden nach den Verkehrswerten
— Verkehrswert des Grundstlicks betragt 60% am Gesamtverkehrswert
— Ubernommene Schulden fur Grundstick 1,5 Mio x 60% = EUR 900.000
« Erwerb teilentgeltlich

— Ubernommene Schulden iHv EUR 900.000 entsprechen 45% des Grundstiickswertes
(EUR 2 Mio)
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Grunderwerbsteuer , neu“/Grundstuckswert und Stufentarif
(inkl BMF-Info)

Betriebsfreibetrag (3)

Entgeltlicher Teil EUR 900.000 unterliegt Normaltarif

Unentgeltlicher Teil EUR 1.100.000 abzgl. Freibetrag unterliegt dem Stufentarif mit
Deckelung

Freibetrag 55% von EUR 900.000 = EUR 495.000
Stufentarif fur unentgeltlichen Teil
EUR 250.000 x 0,5% = EUR 1.250
EUR 150.000 x 2,0% = EUR 3.000
EUR 205.000 x 3,5% = EUR 7.175
EUR 605.000 GrESt EUR 11.425
Deckelung EUR 1.100.000 x 0,5% = EUR 5.500
Normaltarif EUR 900.000 x 3,5% = EUR 31.500

EUR 2.000.000 GreSt EUR 37.000
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Grunderwerbsteuer , neu“/Grundstuckswert und Stufentarif
(inkl BMF-Info)

Sachausschuttungen und Sachzuwendungen -
Bemessungsgrundlage (It BMF-Info)

« Teil des Gewinnes als Sachausschiittung (z.B. Grundstlick an den Alleingesellschafter)
- Hingabe an Zahlungs statt (§ 1414 ABGB)

— Durch Ubertragung des Grundstiickes an Zahlungs statt erlischt Anspruch auf
Auszahlung des Bilanzgewinnes (in entsprechender bzw. vereinbarter Héhe)

— Gegenleistung fiir Ubertragung Grundstiick: Wert des erloschenen
Zahlungsanspruches (mindestens Grundstlckswert)

- Beginstigter einer Stiftung hat keinen Rechtsanspruch auf einen bestimmten
Geldbetrag

— Keine Grundstiuckszuwendung als Hingabe an Zahlungs statt

— Mangels Gegenleistung > Bemessungsgrundlage: Grundstiickswert

— Anwendung Stufentarif

© 2017 Deloitte Tax Wirtschaftsprifungs GmbH
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Grunderwerbsteuer , neu“/Grundstuckswert und Stufentarif
(inkl BMF-Info)

Grundstuckseinlage in Kapitalgesellschaften — Einlagen auBerhalb
von Umgrundungen (It BMF-Info)

« Einlage mit Kapitalerhéhung: Gegenleistung = weitere Kapitalanteile

— GrESt mit 3,5% vom Wert der ausgegeben Kapitalanteile zu bemessen (Verkehrswert
der Liegenschaft?), mindestens vom Grundstickswert

« Einlage ohne Kapitalerhéhung: keine Gegenleistung

— GrESt ist vom Grundstuckswert zu bemessen

— Stufentarif, da unentgeltlicher Vorgang

Grundstickseinlage in Kapitalgesellschaften - Einlagen auBerhalb von Umgrindungen
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Grunderwerbsteuer , neu“/Grundstuckswert und Stufentarif
(inkl BMF-Info)

Zusammenfassung

« Bemessungsgrundlage:
— Gegenleistung, mindestens Grundstlckswert — Ermittlung Grundstlckswert
— Einheitswert nur noch bei L&F Grundstlicken

» Tarif:
— Definition unentgeltlich/teilentgeltlich/entgeltlich
— Stufentarif fur unentgeltliche Erwerbe/Erwerbsteile - Zusammenrechnung
— Fixtarif iHv 3,5% flr entgeltliche Erwerbe/Erwerbsteile
— Deckelung der Steuerbelastung bei beglinstigten Betriebslibergaben
— Fixtarif iHv 0,5% flr Anteilsvereinigung, Anteilsiibergaben und Umgrindungen
— GleichmaBige Verteilung der GrESt auf maximal 5 Jahre

« Gesonderte Regelungen fir Betriebsibergaben

« Erweiterung der Erwerbtatbestande bei Anteilsvereinigungen und Anteilsibergangen
bei Kapital- und Personengesellschaften

© 2017 Deloitte Tax Wirtschaftsprifungs GmbH 18



Anteilsvereinigung ,,neu” (inkl BMF-
Info)

Christian Wilplinger



Anteilsvereinigung ,neu” (inkl BMF-Info)

Anteilsvereinigung bei Kapital- und Personengesellschaften mit
Immobilienvermogen

- Anderung des Gesellschafterbestandes einer Personengesellschaft:

— Ubergang von mind. 95% der Anteile an einer grundstiicksbesitzenden
Personengesellschaft (KG, OG) auf neue Gesellschafter innerhalb von funf Jahren

- Anderung des Gesellschafterbestandes einer Gesellschaft:

— Vereinigung mind. 95% der Anteile einer grundstlicksbesitzenden Gesellschaft oder
Ubertragung mind. 95% der Anteile

— Vereinigung in einer Unternehmensgruppen iSd § 9 KStG

« Bei Treuhandschaften: Zurechnung zum Treugeber

 Bemessungsgrundlage: Grundstickswert

» Steuersatz: 0,5%

« Inkrafttreten des Gesetzes begriindet keinen Erwerbsvorgang (§ 18 Abs 2p GrEStG)

© 2017 Deloitte Tax Wirtschaftsprifungs GmbH
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Anteilsvereinigung ,neu” (inkl BMF-Info)
Ubergangsbestimmungen Anteilsvereinigung - Spezialfragen

« Werden Anteile am Gesellschaftsvermdgen oder an der Gesellschaft, die am 31. Dezember
2015 treuhandig gehalten wurden, nach diesem Tag an den Treugeber rickibertragen,
sind § 1 Abs 2a letzter Satz und Abs 3 letzter Satz GrEStG nicht anzuwenden.

« Werden am 31. Dezember 2015 mindestens 95% der Anteile am Gesellschaftsvermdgen
oder an der Gesellschaft in der Hand einer Person oder einer Unternehmensgruppe geman
§ 9 KStG gehalten, ist § 1 Abs 3 GrEStG auch auf Rechtsvorgange anzuwenden, die sich
auf diese Anteile beziehen, sofern dadurch der Prozentsatz nicht unter 95% sinkt und
bezogen auf diese Anteile nicht bereits ein Tatbestand des § 1 Abs 3 GrEStG erfullt wurde.

© 2017 Deloitte Tax Wirtschaftsprifungs GmbH
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Anteilsvereinigung ,neu” (inkl BMF-Info)
Beispiel 1: Anteilsvereinigung

Beispiel:
« Aist zu 3%, B zu 27%, C und D zu je 35% an der grundstucksbesitzenden
OG beteiligt.

« Am 1.1.2017 verkauft B seine Beteiligung an X 27%

« Am 1.1.2018 verkauft C seine Beteiligung an'Y 35%

« Am 1.1.2019 verkauft D seine Beteiligung an Z 35%

« Am 1.1.2020 verkauft A seine Beteiligung an W 3%
LOsung:

« Mit dem Verkauf von D an Z ist der Tatbestand § 1 Abs. 2a GrEStG der
Ubertragung von min. 95% der Anteile erfullt.

« Die Anteilsibertragung von A an W I3st einen neuen Fristenlauf (5-jahrige
Beobachtungsfrist) aus.

© 2017 Deloitte Tax Wirtschaftsprifungs GmbH

22



Anteilsvereinigung ,neu” (inkl BMF-Info)
Beispiel 2: Anteilsvereinigung

« Am 31.12.2015 halt A 96% der Anteile an einer grundstiicksbesitzenden Kapitalgesellschaft
« Im Jahr 2016 erwirbt A zusatzlich 1% der Anteile (neues BeteiligungsausmaB: 97%)
- Inkrafttreten des Gesetzes begrindet keinen Erwerbsvorgang.

- GrESt-Tatbestand der Anteilsvereinigung dennoch ausgelost:

« Werden am 31. Dezember 2015 mindestens 95% der Anteile am
Gesellschaftsvermédgen oder an der Gesellschaft in der Hand einer Person oder einer
Unternehmensgruppe gemal § 9 KStG gehalten, ist § 1 Abs 3 GrEStG auch auf
Rechtsvorgdnge anzuwenden, sofern dadurch der Prozentsatz verandert wird,
aber nicht unter 95% sinkt und bezogen auf diese Anteile nicht bereits ein Tatbestand
des § 1 Abs 3 GrEStG erfullt wurde.

© 2017 Deloitte Tax Wirtschaftsprifungs GmbH
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Anteilsvereinigung ,neu” (inkl BMF-Info)
Beispiel 3: Anteilsvereinigung

« Am 31.12.2015 halten ein Treugeber 95% und ein Treuhander 3% der Anteile an einer

grundsticksbesitzenden Kapitalgesellschaft. Im Jahr 2016 erfolgt eine RlcklUbertragung dieser
Anteile an den Treugeber

- Inkrafttreten des Gesetzes begrindet keinen Erwerbsvorgang.

- GrESt-Tatbestand der Anteilsvereinigung dennoch ausgeldst (§ 18 Abs 2p GrEStG)

« Werden Anteile an einer Personen- oder an einer Kapitalgesellschaft, die am 31. Dezember
2015 treuhandig gehalten wurden, nach diesem Tag an den Treugeber riickiibertragen,
kommt es zu keiner Zurechnung der Anteile des Treuhdanders an den Treugeber -> GrESt.
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Anteilsvereinigung ,neu” (inkl BMF-Info)
Anwachsung vs Anteilsvereinigung

« VwGH-Judikatur: Keine Aufspaltung der Anwachsung in
— Anteilsvereinigung und

— Untergang der Anteile mit anschlieBender Vermdgensibertragung in Form der
Anwachsung

« Anderungen durch StRefG 2015/2016 haben keine Auswirkung auf diese
Rechtsansicht

« Anwachsung geht der Anteilsvereinigung wie bisher vor

- Bei Ubertragung aller Anteile an einer grundstiicksbesitzenden Personengesellschaft
auf einen einzigen ,neuen Gesellschafter" liegt eine Anwachsung vor

« Steuersatz bei der Anwachsung aufgrund einer Umgriindung betragt grundsatzlich
0,5% des Grundstlckswertes
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Anteilsvereinigung ,neu” (inkl BMF-Info)
Personengesellschaften: Ubertragung auf neue Gesellschafter

« Wenn innerhalb von funf Jahren 95% der Anteile an einer Personengesellschaft auf
bereits bestehende Gesellschafter Gbergehen > keine
Grunderwerbsteuerpflicht bei Anteilsiibertragung (Ubertragung auf neue
Gesellschafter erforderlich)

« ,Neue Gesellschafter" sind jene, die bisher (= zu den Erwerbsvorgangen) noch nicht
am Gesellschaftsvermogen beteiligt waren (Erwerb von Anteilen durch bloBen
Arbeitsgesellschafter daher bei der Berechnung der 95%-Schwelle zu
beriicksichtigen, da dieser nicht am Gesellschaftsvermdgen beteiligt war)

« Mehrmalige Ubertragung ein und desselben Anteils 15st keine Anteilsvereinigung
aus

© 2017 Deloitte Tax Wirtschaftsprifungs GmbH
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Anteilsvereinigung ,neu" (inkl BMF-Info)
Personengesellschaften: Ubertragung desselben Anteils

« Tatbestandsverwirklichung gem § 1 Abs 2a?

— Tatbestandsverwirklichung bei mehrmaliger Ubertragung des gleichen
Anteils?

1.1.2017: C verkauft an D.

1.1.2018: D verkauft an E.

1.1.2019: E verkauft an F.

1/3  1/3 1/3 . e .
Keine Tatbestandsverwirklichung, weil der

Gesellschafterbestand zu 2/3 unverandert
bleibt
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Anteilsvereinigung ,neu” (inkl BMF-Info)
Personengesellschaften: Anderung des Grundstiicksbestandes

Eine OG (A, B und C sind zu je einem Drittel beteiligt) ist Eigentimerin der Grundsticke
Xund Y. Am 1.8.2016 verauBBern A und B ihre Anteile an D. Die OG verkauft am
1.9.2017 das Grundstick Y. Am 1.1.2018 verauBert C seinen Anteil an E > Tatbestand
des § 1 Abs 2a GrEStG erfullt

« Bei Wechsel des Grundstiucksbestandes sind die Grundstiickswerte jener
Grundstiicke, die im Zeitpunkt der Tatbestandverwirklichung zum Vermdgen
der Personengesellschaft geh6éren, der Besteuerung zu unterziehen.

« Werden Anteile am Gesellschaftsvermdgen zu einem Zeitpunkt erworben, zu dem
keine Grundstiicke im Vermogen der Gesellschaft vorhanden sind, haben
diese Anteilserwerbe keine Auswirkungen auf die 95%-Schwelle

© 2017 Deloitte Tax Wirtschaftsprifungs GmbH
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Anteilsvereinigung ,neu” (inkl BMF-Info)
Kapitalgesellschaften: Praxisfragen

« Von einer AG selbst gehaltene Anteile sind bei der Bemessung der 95%-Grenze
auBer Ansatz zu lassen

« Treuhandig gehaltene Anteile werden dem Treugeber zugerechnet

« Treuhdnderwechsel: Bei zum 31.12.2015 bereits bestehenden Treuhandschaften
fiUhrt ein Treuhanderwechsel nicht zur Anteilsvereinigung gem § 18 Abs 2p GrEStG,
wenn ein solcher Wechsel vertraglich zugelassen wurde

— Treuhanderwechsel vertraglich geregelt: Gesellschaftsanteile werden nicht
bewegt > Grunderwerbsteuertatbestand wird nicht ausgelost

— Treuhanderwechsel nicht ausdricklich vertraglich geregelt: Austausch des
Treuh&nders fihrt zur Rickibertragung auf den Treugeber und Ubertragung auf
neuen Treuhander - Grunderwerbsteuerpflicht gem
§ 18 Abs 2p GrEStG

- Ubertragung von Minderheitsanteilen (auBerhalb der Unternehmensgruppe) an
andere Personen als den Mehrheitsgesellschafter kann keine Anteilsvereinigung
verwirklichen

© 2017 Deloitte Tax Wirtschaftsprifungs GmbH
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Anteilsvereinigung ,neu” (inkl BMF-Info)
Kapitalgesellschaften: Praxisfrage — originarer/derivativer Erwerb

« Relevant fur § 1 Abs. 2a und Abs. 3

« MaBgeblich insbesondere: Kapitalerh6hung, Kapitalherabsetzung,
Zusammenschluss, Realteilung

« Rechtsansichten (zur Anteilsvereinigung):

— Literatur: Kapitalerh6hung und Einziehung von Anteilen sind keine Vorgange
gemaB § 1 Abs 3 GrEStG (Gassner: auch nicht gemaB § 1 Abs 3 Z 2 GrEStG -
kein Erwerb)

— VwGH 28.10.1998: Kapitalherabsetzung (Einziehung von Anteilen) - Ein-Mann-
Gesellschaft > § 1 Abs 3 Z 2 GrEStG
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Anteilsvereinigung ,neu" (inkl BMF-Info)
Ruckwirkende Gruppenbildung

Am 1.5.2016 erwerben die B-GmbH und die C-GmbH
jeweils 50% an der grundsticksbesitzenden G-GmbH

Variante 1: Am 20.12.2016 stellen M, A, B und C
einen Gruppenantrag. Dieser ist rickwirkend ab
1.1.2016 wirksam. Der Bescheid wird 2017
ausgestellt.

Variante 2: In 2017 wird die Unternehmens-gruppe
von M, A, B und C gebildet.

Datum der Wirksamkeit des Gruppen-Feststellungsbescheides ist entscheidend

« Variante 1: GrESt-Pflicht, da Unternehmensgruppe rickwirkend mit 1.1.2016
wirksam. Erwerbsvorgang wird (riackwirkend) zum 1.5.2016 verwirklicht.

« Variante 2: Keine GrESt, da die Unternehmensgruppe im Zeitpunkt des
Anteilserwerbs (2016) ertragsteuerlich nicht wirksam war.
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Anteilsvereinigung ,neu" (inkl BMF-Info)
Ruckabwicklung der Gruppe

 Unternehmensgruppe besteht seit 2014. Am
1.5.2016 erwerben B und C jeweils 50% an der
grundsticksbesitzenden G-GmbH .

 Variante 1: Im Dezember 2016 scheidet B aus der
Unternehmensgruppe aus. Mindestbehaltefrist von
3 Jahren nicht erflllt, Gruppenmitgliedschaft wird
rickabgewickelt

« Variante 2: Im Dezember 2016 verauBert M die
Anteile an A, B und C. Mindestbehaltefrist nicht
erfullt, rickwirkender Wegfall der gesamten
Unternehmensgruppe.

100% 100%

« Bei Ruckabwicklung der Gruppe innerhalb der dreijahrigen Mindestbehaltefrist
entfallt die Anteilsvereinigung ruckwirkend (Bescheidanderung gem § 295a BAO
bzw nach Selbstberechnung mit Antrag auf Festsetzung gem § 201 Abs 2 Z 5
BAO auf EUR 0).
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Anteilsvereinigung ,neu” (inkl BMF-Info)
Anderung des Zurechnungssubjektes (1)

« Bei Anteilskonzentration beim Gruppenmitglied (,Verdichtung" auf mindestens 95%) oder bei

~Entdichtung™ auf unter 95% (jedoch in der Gruppe mindestens 95%) ist § 1 Abs 3 GrEStG
erneut erfillt

» Differenzbesteuerung gemaB § 1 Abs 5 GrEStG
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Anteilsvereinigung ,neu" (inkl BMF-Info)
Anderung des Zurechnungssubjektes (2)

Unternehmensgruppe M, A, B und C

« B-GmbH Ubertragt ihre 45%ige Beteiligung an der
grundsticksbesitzenden G-GmbH an die C-GmbH

« Vereinigung von 95% der Anteile an der G-GmbH
durch C > GrESt

« ,Verdichtung" und Zurechnungswechsel
« Vereinigung der Anteile an der G-GmbH nicht mehr

in der Hand der Unternehmensgruppe, sondern
alleine in der Hand der C-GmbH

« 2 X Grunderwerbsteuer

« ,Differenzbesteuerung®: Steuer wird nur insoweit erhoben, als die Bemessungs-
grundlage fur diesen Erwerbsvorgang héher ist, als die Bemessungsgrundlage fir den

friheren Erwerbsvorgang
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Anteilsvereinigung ,neu" (inkl BMF-Info)
Anderung des Zurechnungssubjektes (3)

« Unternehmensgruppe M, A und B

* A Ubertragt 45% ihrer Beteiligung an der G-GmbH an B

« Vereinigung von 95% der Anteile
« ,Entdichtung™ und Zurechnungswechsel

« Die Anteile der G-GmbH sind nunmehr in der Hand der
Unternehmensgruppe vereinigt

« Hat A als Gruppenmitglied bereits den
Anteilsvereinigungstatbestand erfullt, wird die
Anteilsvereinigung innerhalb der gleichen
Unternehmensgruppe verwirklicht

- ,Differenzbesteuerung™: Steuer wird nur insoweit erhoben, als die Bemessungs-
grundlage fur diesen Erwerbsvorgang hoher ist, als die Bemessungsgrundlage flr den
friiheren Erwerbsvorgang
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